UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THIEU HOA Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 1898 /QD-UBND Thiéu Héa, ngay 29 thing 5 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b0 Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500
Khu d6 thi Pong D0, thi tran Thi¢u Héa, huyén Thi¢u Hoa

UY BAN NHAN DAN HUYEN THIEU HOA

Can cit Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngdy 19/6/2015; Ludt sia
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T 6 chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cuw Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludat Xay dung ngay
18/6/2014; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; sé6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 vé quy dinh chi tiét mét so néi dung ciia quy hoach xdy dung; so
72/2019/NP-CP vé viéc sita doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sO
37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 2062/0D-UBND ngay 16/6/2021 ciia Chii tich UBND
tinh vé viéc phé duyét Piéu chinh, mé rong Quy hoach chung xdy dung thi trin
Van Ha (nay la thi tran Thiéu Hoa), huyén Thiéu Hoa dén nam 2035; Quyét dinh
s6 116/OB-UBND ngay 10/01/2023 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét Piéu
chinh cuc boé quy hoach chung thi tran Thiéu Héa, huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh
Héa dén nam 2035,

Can cit cde Quyét dinh ciia UBND huyén gom: sé 3717/0P-UBND ngay
16/9/2022 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dé thi
Péng D6, thi tran Thiéu Héa, huyén Thiéu Héa; Quyét dinh s6 563/0P-UBND
ngay 28/02/2023 vé viéc phé duyét dy todn Idp diéu chinh cuc bé Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu do thi Pong Do, thi tran Thiéu Hoa, huyén Thiéu
Hoa;

Can cir Cong vin sé 2127/SXD-OH ngdy 20/5/2023 cia S¢ Xéy dung vé
viéc y kién ho so Diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty ¢ 1/500 Khu do thi
Dong Do, thi tran Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa;

Theo dé nghi cua Phong Kinh té va Ha tcfng tai Bdo cdo tham dinh so
221/BC-KTHT ngay 28/5/2023 vé phé duyét Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi
tiét xay dung ty l¢ 1/500 Khu D6 thi Bong Do thi tran Thiéu Héa, huyén Thiéu
Héa (kém theo To trinh sé 83/TTr-BOLDA ngdy 29/4/2023 ciia Ban QLDA ldp
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quy hoach chi tiét xdy dung 1y 1é 1/500 Khu dé thi Péng D6 thi tran Thiéu Hoa,
huyén Thiéu Hoa).
QUYET DINH:

Picu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16
1/500 Khu do6 thi BPong Do thi trAn Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa vo1 nhitng nodi
dung chinh nhu sau:

1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach diéu chinh cuc bd

Db an Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi trdn Thiéu Héa, tinh Thanh
Hoa dén nam 2035 dugc phé duyét tai quyét dinh s6 116/QD-UBND ngay
10/01/2023 ctia UBND tinh Thanh Hoéa, c6 mdt sé chirc ning sir dung dat trong
quy hoach chung dugc duyét thay d6i dé phu hop voi nhu cau thuc té. Nén dé
pht hop véi quy hoach chung can phai diéu chinh cuc bd mot s6 noi dung trong
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 nhu sau:

- Piéu chinh chire nang st dung dét dich vu thuong mai (ky hi¢u: TMDV -
03 va TMDV-05) thanh chirc ning dat & phat trién méi, dat cdy xanh;

- Hiéu chinh ha tang k¥ thuat sau khi diéu chinh chtic ning s dung dét
dich vu thuong mai (ky hiéu: TMDV-03 va TMDV-05) thanh chtic ning dat &
phat trién méi, dat cdy xanh;

- Mot s nodi dung lién quan khac.

2. Noi dung diéu chinh

- Piéu chinh 16 quy hoach dat trung tam thuong mai dich vu (ky hi¢u:
TMDV-03, TMDV-05) thanh dit dan cu méi dang lién ké, dat khudn vién cay
xanh, bai dd xe, dat giao thong;

- Piéu chinh mdt phan dién tich dat cdy xanh d6 thi (ky hiéu: CXDT-01)
thanh dat tram xtr Iy nudc thai va dat cdy xanh cach ly;

- Piéu chinh 16 quy hoach dat bé xir Iy nudc thai (ky hiéu: XLNT-01,
XLNT-02) thanh dat cAy xanh do thi; diéu chinh 16 quy hoach dat bé xir 1y nuéc
thai (ky hiéu: XLNT-03, XLNT-04) thanh dat cay xanh;

- Piéu chinh mit cat tuyén duong D1 (ky hiéu: MCN 8-8) CGDPD =
17,5m; mat duong 7,5m; he 5,0m x2) thanh quy m6 CGDD = 17,5m; mat duong
10,5m; he phia dan cu 5,0m, h¢ phia gidp kénh B6 Cuong 2,0m;

- Piéu chinh hé thong duong 6ng ha tang thoat nudc thai phui hop véi nhu
cau thuc té.

3. Néi dung diéu chinh phan khu chirc ning va quy hoach sir dung dat

3.1. Quy mé diéu chinh

Diéu chinh chirc ning sir dung dat mot sé vi tri trong Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Bong Do, thi tran Thiéu Hoa, huyén Thi¢u Hoa
theo Quyét dinh sd 3717/QD-UBND ngay 16/9/2022 ciia UBND huyén Thiéu
Hoéa tai cac vi tri sau:
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- Vi tri 01: Khu dat dich vu thuong mai (ky hiéu TMDV), dét & hién trang
(k‘}'l hiéu HT),na‘im phia Nam khu d6 thj Pong D6 c6 tong dién tich: 33.636,25m?
gom cac 16 dat sau:

+ Lo dat dich vu thuong mai, ky hiéu: TMDV-03, dién tich: 15.992,59m?;

+ Lo dat dich vu thuong mai, ky hiéu: TMDV-04, dién tich: 8.050,85m?;

+ Lo dat dich vu thuong mai, ky hiéu: TMDV-05, dién tich: 8.906,94m?;

+ Lo dat ¢ hién trang, ky hiéu: HT, dién tich: 685,87m?

DPé nghi diéu chinh chuyén thanh cdc 16 dat sau:

+ Lo dat dich vu thuong mai, ky hiéu: TMDV-04, dién tich: 8.202,51m?;

+ Lo dat & méi dang lién ké: Ky hiéu: LK-80, dién tich: 2.408,90m?;

+ Lo dat 6 méi dang lién ké: Ky hiéu: LK-81, dién tich: 1.844,00m?;

+ Lo dat 6 m6i dang lién ké: Ky hiéu: LK-82, dién tich: 2.488,00m?;

+ Lo dat 6 méi dang lién ké: Ky hiéu: LK-83, dién tich: 1.425,89m?;

+ Lo dat & méi dang lién ké: Ky hiéu: LK-84, dién tich: 1.263,79m?;

+ Lo dat 6 m6i dang lién ké: Ky hiéu: LK-85, dién tich: 3.327,19m?;

+ L6 dét bai dd xe, ky hiéu: BDX-10, dién tich: 1.467,63m?;

+ Lo dat cay xanh, ky hiéu: CX-07, dién tich: 2.521,53m?;

+ L6 dat ¢ hién trang, ky hiéu: HT, dién tich: 724,91m?;

+ Pat giao thong, dién tich: 7961,9 m?.

Ly do va sy phu hop cdq phuwong dn diéu chinh: Phu hop véi diéu chinh
cuc bd quy hoach chung thi trﬁn’ Thi¢u Hoa, huyén Thi¢u Hoa, tinh Thanh Hoa
dén nam 2035 tai Quyét dinh 50 116/QD-UBND ngay 10/01/2023 cia UBND
tinh Thanh Hoa. Noi dung di€éu chinh phu hop véi diéu kién di€u chinh quy
hoach d6 thi tai khoan 1, diéu 47 Luat quy hoach d6 thi nam 2009.

- Vi trf 02: Chirc nang dét ciy xanh d6 thi (ky hiéu: CXPT-01, dién tich:
45.880,51m?) yé bé xtr 1y nude thai (ky hiéu: XLNT-01, dién tich: 360,00m?);
thanh cac 16 dat sau:

+ Lo dat tram xir 1y nudce thai, ky hiéu XLNT, dién tich: 3.634,11m?;

+ Lo dat cay xanh céach ly, ky hiéu CXCL, dién tich: 2.950,86m?;

+ DAt cay xanh d6 thi, ky hiéu CXDT-01, dién tich 37.463,60m?.

+ Pat giao thong, dién tich: 2.191,94m?.

Ly do va su phu hop cua phwong dan diéu Chfl’fh.‘ Phu hqp v6i du an duong
tranh Nga Ba Che dang du’()"c dau tu, phu hgp nhu C'fiu phat triﬁn do thi, khai thac
quy dat hop ly. Noi d‘ung diéu chinh phu hop vai di€u kién diéu chinh quy hoach
do thi tai khoan 1, di€éu 47 Luat quy hoach do thi nam 2009.

- Vi trf 03: Chuyén 16 dat bé xir Iy nude thai (ky hidu: XLNT-02, dién tich:
392,0m?), thanh dét cay xanh d9 thi; sau khi chuyén bo sung vao 16 dat cay xanh
d6 thi (ky hiéu: CXDT-03) tong dién tich sau diéu chinh la: 16.706,11m?
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Ly do va su phit hop ciia phwong dn diéu chinh: Do d3 b tri tram xt 1y
nude thai tap trung, nén cac vi tri bé xir 1y nudc thai dé xuat chuyén thanh dat
cdy xanh do thi. Noi dung diéu chinh phu hop véi diéu kién diéu chinh quy
hoach d6 thj tai khoan 3, khoan 5, diéu 47 Luat quy hoach d6 thi nam 2009.

- Vi tri 04: Chuyén 16 chirc nang dat bé xir Iy nude thai (ky hiéu: XLNT-
04, dién tich: 312,86m?) thanh dit cdy xanh, sau khi chuyén b6 sung vao 16 dat
cdy xanh (c6 ky hiéu: CX-06), tong dién tich sau diéu chinh 1a 1.396,28m?.

Ly do va sw phit hop ciia phwong dn diéu chinh: Do da bd tri tram xtr 1y
nude thai tap trung, nén cac vi tri bé xir 1y nudc thai dé xuat chuyén thanh dat
cdy xanh. Noi dung diéu chinh phu hop véi diéu kién diéu chinh quy hoach do
thi tai khoan 3, khoan 5, diéu 47 Luat quy hoach d6 thi nam 2009.

- Vi trf 05: Chuyén 16 chirc nang dét bé xur Iy nude thai (ky hiéu: XLNT-
03, dién tich: 1.266,36m?) thanh dét cay xanh, sau khi chuyén bo sung vao 16 dat
cdy xanh (c6 ky hiéu: CX-05), tong dién tich sau diéu chinh 1a 8.766,87m?.

Ly do va su phu hop cua phu’ong dan diéu chinh: Do da b tri tram xur ly
nude thai tap trung, nén cac vi tri bé xir 1y nudc thai dé xuat chuyén thanh dat
cdy xanh. Noi dung diéu chinh phu hop véi diéu kién diéu chinh quy hoach do
thi tai khoan 3, khoan 5, diéu 47 Luat quy hoach do thi nam 2009.

3.2. Quy hoach sir dung dat

Bang so sanh co cdu str dung dat giita quy hoach diéu chinh cuc bd va quy
hoach d3 dugc phé duyét (tai Quyét dinh s6 3717/QD-UBND ngay 16/9/2022
cia UBND huyén Thi¢u Hoa).

Bang so sanh co cau su dung dat

QHCT da phé Piéu chinh cuc bd | Tiing, giam so voi
STT Loai it duyét QHCT (m2) QH da phé duyét
Dién tich | Tylé | Dién tich | Tyl¢ | Dién tich | Ty I¢

(m2) (%) (m2) (%) (m2) (%)
* | TONG DIEN TiCH 822.633,77 | 100,0 | 822.633,77 | 100,0 - -
1 | Paté 229.679,77 | 27,92 | 242.476,58 | 29,48 | 12.796,81 | 1,56
1,1 | P4t 6 hién trang 685,87 | 0,08 724,91 | 0,09 39,04 | 0,00
1,2 | Bét ¢ phat trién méi 228.993,90 | 27,84 | 241.751,67 | 29,39 | 12.757,77 | 1,55
- | Dat & kiéu biét thy 44.694,96 | 543 | 44.694,96 | 5,43 0,00 -
- | it & kiéu lién ké 184.298,94 | 22,40 | 197.056,71 | 23,95 | 12.757,77 | 1,55
2 | Pét dich vu cdng cong 11.276,58 | 1,37 | 11.276,58 | 1,37 0,00 -
2,1 | Pit nha van hoa 4.097,72| 050| 4.097,72| 0,50 0,00 -
2,2 | Pét gido duc 7.17886 | 0,87 | 7.178,86| 0,87 0,00 -
3 | DAt cay xanh 15.471,19 | 1,88 | 19.443,93 | 2,36 | 3.972,74| 0,48
4 | DAt giao thong 281.667,83 | 34,24 | 291.225,37 | 35,40 | 9.557,54 | 1,16
4,1 | Dét bai dd xe 19.425,86 | 2,36 | 20.893,49 | 2,54 | 1.467,63| 0,18
4,2 | Pat giao thong dbi noi 262.241,97 | 31,88 | 270.331,88 | 32,86 | 8.089,91 | 0,98
5 |Pattrung m thwong | o, 001 15| 760| 3779325 | 459 | 24.747,.87 -
mai dich vu 3,01




Dat cong vién ciay xanh

6 | a6 thi 103.416,16 | 12,57 | 95.391,25 | 11,60 -8.024,91 0,98
7 | Dat bén xe 13.619,23 | 1,66 | 13.619,23| 1,66 0,00 -
8 | Pit bé xir Iy nuwée thai 2.331,22| 028| 3.63411| 044 | 1.302,89| 0,16
9 | Pat cay xanh cach ly - - 2.950,86 | 0,36 | 2.950,86 0,36
9 | PAt khac 102.630,67 | 12,48 | 104.822,61 | 12,74 | 2.191,94| 0,27
91 f{; agilao thong doi 92.670,26 | 11,27 | 94.862,20 | 11,53 | 2.191.94 | 0,27
9,2 | Pat matnuée (h¢ thong 0.96041| 121 996041 | 121 0,00 i
kénh, muong)

Céc chi tiéu chinh dat dugc sau khi diéu chinh cuc bo:

- Pat ¢ trung binh toan khu d6 thi khoang: 29,57m%ngudi, trong d6 dat ¢
hién trang cai tao: 24,16m%ngudi, dit dan cu phat trién méi 1a: 29,59m?/ngudi.

- Pét cong trinh dich vu cong cong: 1,38m?/ngudi;

- Pét cay xanh: 2,37 m¥nguoi;

- Dét giao thong (khong ké giao thong d6i ngoai): 32,97m?%/ngudi

- bt bai dd xe: 2,55m%/nguoi.

4. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat

4.1. Quy hoach giao thong

Trén co sé mat bang quy hoach theo Quyét dinh s6 3717/QD-UBND ngéy
16/9/2022 ciia UBND huyén Thi¢u Hoa vé Vié’C phé duyét Quy hoach chi tiét
xay dupg ty 1€ 1/500 Khu do6 thi Pong Do, thi tran Thi¢u Hoa, huyén Thi¢u Hoa,
thiét ké hiéu chinh:

- Piéu chinh mit cat duong D1 (MCN 8-8) tir CGPD 17,5m, mat dudng
7,5m, h¢ 5,0m x2; thanh CGDPD 17,5m, mat duong 10,5m, he¢ phia dan cu 5,0m
va phia giap kénh tiéu B6 Cuong he 2,0m.

-Bo sung duong D15 (MCN 4-4); CGDD 17,5m, mit duong 7,5m, he 5,0m x2.

-Bo sung duong N21 (MCN 4-4); CGDD 17,5m, mit duong 7,5m, he 5,0m x2.

-Bo sung duong N22 (MCN 4-4); CGDPD 17,5m, mat duong 7,5m, he 5,0m x2.

4.2. Quy hoach chuan bj k¥ thuat

4.2.1. San nén

Co ban gilr nguyén giai phép so v6i Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/500 Khu d6 thi Pong D9, thi trén,Thiéu Héa, huyén Thiéu Hoéa dugc UBND
huyén Thiéu H(’)a‘phé duyét tai Quyét dinh s6 3717/Qb-UBND ngé){ 16/9/2022.
biéu c}linh san nén lghu vuc phia Nam khu vuc quy hoach gidp tuyén QL4§ dg
thay doi chire nang dat tir thuong mai sang khu dan cu moi nén d6 doc thay doi ve
cac truc giao thong quy hoach mai, ddm bao do doc san nén trung binh 0,5%.

4.2.2. Pinh hudéng hé théng thoat nudc mua

Co ban gilt nguyén giai phap thoat nudc mua so v6i Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Khu do6 thi Bong D0, thi tran Thi¢u Hoa, huyén Thi¢u Hoa




6

dugc UBND huyén Thiéu Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 3717/QD-UBND
ngay 16/9/2022.

Do thay dbi chtc ning dat tir thuong mai sang khu dan cu méi, tai khu
vuc phia Nam khu vuc 14p quy hoach nén hé théng thoat nudc mua ciing thay
ddi theo, phuc vu thoat nudc mua cho khu dan cu khu vuc nay.

4.3. Quy hoach hé théng cap nudc

Co ban giit nguyén giai phap so véi Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/500 Khu d6 thi Pong D0, thi tran Thiéu Hoa, huyén Thiéu Héa dugc UBND
huyén Thiéu Hoa phé duyét tai Quyét dinh s 3717/QD-UBND ngay 16/9/2022.

Do thay ddi chtrc ning dat tir thuong mai sang khu dan cu méi, tai khu
vuc phia Nam khu vuc 1ap quy hoach nén hé thdng cap nude ciing thay d6i theo,
phuc vu thoat nudc mua cho khu dan cu khu vue ndy. Nhu cau ding nuée cua
khu vuc 13p quy hoach 1a 1.450m3/ng.d.

4.4. Quy hoach hé théng thoat nudc thai

Co ban giit nguyén giai phap so v6i Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/500 Khu d6 thi Bong B9, thi tran Thiéu Hoa, huyén Thi¢u Hoéa dugc UBND
huyén Thiéu Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 3717/QD-UBND ngay 16/9/2022.

Do thay d6i chic ning dat tir thuong mai sang khu dan cu méi, tai khu
vuc phia Nam khu vuc 14p quy hoach nén hé théng thoat nude thai ciing thay doi
theo, phuc vu nhu cau thoat nudc thai cho khu dan cu khu vuc nay. Nhu cau xur
1y nudce thai cua khu vyc 1ap quy hoach la: 1.258 m3/ng.d.

4.5. Quan 1y chat thai ran

Co ban gilt nguyén giai phap so véi Quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 Khu d6 thi Bong D06, thi tran Thiéu Hoa, huyén Thi¢u Hoéa dugc UBND
huyén Thiéu Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 3717/QD-UBND ngay 16/9/2022.

Do thay dbi chtc ning dat tir thuong mai sang khu dan cu mdi, tai khu
vuc phia Nam khu vuc 14p quy hoach nén tong luong chat thai ran phét sinh
cling thay d6i theo. Tong luong chat thai ran phat sinh trong ngay: 8,49 tin/ngd.

4.6. Quy hoach cap dién - chiéu sang

Trén co sé mit bang quy hoach theo Quyét dinh s6 3717/QD-UBND ngay
16/9/2022 ctia UBND huyén Thiéu Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 Khu d6 thi Dong D0, thi trin Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa, thiét ké
bd sung quy hoach cép dién - chiéu sang tai khu vuc diéu chinh cuc bo quy
hoach.

4.7. Quy hoach ha tang vién thong thu dong

B sung hé thong cép vién thong cac 16 LK80, LK81...LK85.

5. Cac ndi khac thuc hién theo Quyét dinh s6 3717/QD-UBND ngay
16/9/2022 cua UBND huyén Thiéu Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Bong Do, thi tran Thiéu Hoa, huyén Thi¢u Hoa.



Piéu 2. T6 chuc thyc hién.

1. Ban QLDA lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi
Pong Do, thi tran Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa c6 trach nhiém:

- Hoan chinh hd so dugc duyét theo quy dinh, td chirc ban giao ho so, tai
liéu cho cac don vi ¢o6 lién quan, lam co s& quan ly va td chure thyc hién theo
quy hoach duogc duyét.

- T6 chirc cong bd cong khai quy hoach cho céc to chirc, co quan, Nhan
dan biét dé thuc hién va giam sat thuc hién theo quy dinh.

2. UBND thij trin Thiéu Héa: Quan 1y chit ché quy dat quy hoach xay
dung, quan ly viéc xay dung theo quy hoach dugc duyét.

3. Phong Kinh té va Ha ting, Tai nguyén va Mdi trudng va cic phong,
don vi lién quan theo chirc ning, nhiém vu c6 trach nhiém hudng dan, quan 1y
thuc hién theo quy hoach va cac quy dinh hién hanh cta phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

Chanh Van phong HPND va UBND huyén; Truéng cac Phong: Kinh té
va Ha tang, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh va Ké hoach; Truéng Ban
QLDA 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu d6 thi Pong D6 thi trin
Thi€u Hoa, huyén Thiéu Hoéa, UBND Thi tran Thiéu Hoa, Giam d6c Ban QLDA
DTXD huyén va Thu truong cac don vi ¢d lién quan chiu trach nhiém thi hanh

quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Thuong true Huyén ty (b/c); CHU TICH

- Nhu diéu 3 Quyét dinh; : )

- Lanh dao UBND huyén;

- Luu: VT, KTHT.

guyén Thé Anh
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